__ HINWEISE
- : : 5.2 Uber die Festsetzungen des Abschnitts 5.1 ist auf dem privaten Grundstick . . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . je angefangener 300 m2 Flache mindestens ein Exemplar folgender klein- bis " 1, gggSiidtrgc i;lat_ in d(:r Slt_zur;ﬁ]_ vorrln 1:’._02.:025;ﬂd|e Aufstellung des Bebauungsplans
S L _ mittelkroniger Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: 1. —  Bestehende Grundstiicksgrenzen »Am Gehring™ fur ein Mischgebiet beschlossen.
mmmmmm s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B96 ) ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am [l ortsublich bekannt gemacht.
1 ”Am Gehﬂng“ n KOﬁG' Die Pﬂanzabstande Zu angrenzenden Geholzen Oder Gebauden mussen 2 ___________ VorQESChlagene GmndStUCngrenzen der BaugrundStueke )
0 T — —— ———— mindestens 3 Meter betragen. Den Baumen ist ausreichend durchwurzelbarer Raum 3. 718/3 Flurstiicks Nummern 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
- r LI COOECo I . zur Verfugung zu stellen, damit sie optimale Wachstumsbedingungen erhalten. Der ung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
o G T s i Traufbereich der Einzelb&ume ist vollstandig von jeglicher Versiegelung freizuhalten, k i i i -
- mpo 1+ 227 S 13 Art und Maf der baulichen Nutzung i i _ 2 Jey s geiing 4. Bestehende bauliche Anlage mit Hausnummer hat in der Zeit vom [N ois stattgefunden.
T | @ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB um eine ungehinderte Wasser- und Luftzufuhr zu ermoglichen.
- = — - - - e g a1 o - - a .
- @?? P T - l 1/4 (§ S r au ) 5. Erklarung der Nutzungsschablone 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
__________ ;_.__.__._.—-.__.__\,_‘_,l « Feldahom (Acer campestre ssp. Campestre) mal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
I SN 21 M Zulsssig sind Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 BauNVO). e Berberitze (Berberis vulgaris) Art der Nutzung Bauweise I -t in der Zeit vom [N ois I stattgefunden.
3e/1 Am Gehring 156/6 + Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba - - ’
s 2 : 36/2 o Nicht zul&ssig sind Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, « Roter Hartriegel (Cornus( sanguinea ssp. )S anguinea) Zahl der Voligeschosse Dachneigung 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom I wurden die Behor-
56/3v ] 54/1 E Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes « Hasel (Corylus avellana) den und sons_tl e Trager oﬁentl!gher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
- | 57/4 54 sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, e Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata) Grundflachenzahl Geschossflachenzahl R s H beteiligt.
I 's'uT l gesundheitlichfe und sportliche Zwecke, - « Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) . . .
FE | . 56 Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne §4 Absatz 3 Gewshnliches Plaffenhitchen (E 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassunwmlt der Begrun-
5! | Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche * - eVTg niie IES a | enl utchen (Euonymus europaea) 6. Drainagen dirfen nicht dem éffentlichen Kanal zugefithrt werden. dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich aus-
l_lf ] . Nutzungen gepragt sind. (§ 6 Abs. 2 Nr. 2-8 BauNVO) ¢ Diﬂtsiﬂzr (Girr?sqc?elrl (aGa:e:il:; germanica) . Denkmalschutz gelegt.
; ; Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 BayDSchG) Im Falle des Auffind
1 22 14D Wohngeb&ude mit 2 Vollgeschossen und zwar Erd- und ausgebautem * Liguster (Ligustrum vulgare) (Bodendenskmalllgn ist der Fi?mder ve?gﬂiclftet, )d?;seab?s gls.lm uAg?aﬁp Sei\:mc;nr 6. Die Stadt Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungs-
1 57 <1, Dachgeschoss ( § 20 Abs.1 BauNVO ) * Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Woche nach unverzuglicher Anzeige bei der Archéologischen AuRenstelle plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
1 I e Traubenkirsche (Prunus padus) Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950,
N . . - ; Fax: 0951/409530, unverandert zu belassen.
l 5 F 221 1 Wc.)hnge.baUde mit 2 V.OllgeSChossen (§20 Abs. 1BauNVO ). Schlehe (Prunus spinosa ssp_. Spinosa) Weitere Erdarbeiten bedirfen der Eraubnis die bei der Unteren
Q I Kein Kniestock zuléssig » Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. 7. Ausgefertigt:
, ~< o Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
NI1:1000 ™~ NN | o0/ 23 03 Grundfiachenzahl/GRZ ( § 19 Abs. 1 BauNVO )  Kriechende Rose (Rosa arvensis) 8. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung
RN . N —— 56/2 ' ’ ' - Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlichen Nutzflachen. )
NN ) * Hundsrose (Rosa canina) Geruchs-, Staub- und Ammoniakemissionen, die von ordnungsgemafiem Lichtenfels, den _
os N\ 24 0,6 Geschossflachenzahl/GFZ ( § 20 Abs. 2 BauNVO ) ¢ Artengruppe Blaugriine Rose (Rosa dumalis agg.) landwirtschaftlichem Betrieb hervorgerufen werden, sind, auch auRerhalb
/d A « Kratzbeere (Rubus caesius) Ublicher Arbeitszeiten, im Rahmen der gesetzlichen Regelungen von den
/ \\ - - . i Anliegern hinzunehmen.
/ \ Bauweise, Baugrenzen und Héhenlage ¢ Himbeere (Rubusidaeus) T T T ———————— e
/ A\ ; * Silberweide (Salix alba) 9. DIN- Normen Burgermeister Andreas Hugerich
// \\\\‘ 1 ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNvVO ) » Ohrchen-Weide (Salix aurita) gir?génsgheenn d::fc};ﬁtzungen“ zitierten DIN- Normen kénnen bei der Stadt J J

* Salweide (Salix caprea)

3.1 o. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 2 BauNVO . T
g ® ) + Grau-Weide (Salix cinerea) o _ 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am [ oemar
39 memmm Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) « Bruchweide (Salix fragilis s. str.) 10. Es werden Leerrohre fir Lichtwellenleiter verlegt. § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet; die durch die ¢ Pu rpur-Welde (S_allx_ pf"pl_”ea) 11. Um negative Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf Insekten zu Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Malnahmen einzuhalten:
) 9 ' Y Traubenholunder (Samb Beleuchtungskdrper durfen ausschlieRlich mit warmweiRen Lichtfarben (<
eingehalten werden. * Traubenholunder (Sambucus racer_nosa) 3000 Kelvin) betrieben werden, um die Anziehungskraft auf Insekten zu
¢ Echte Eberesche (Sorbus aucuparia) FEAUZIEION. et et et e e e
3.3 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO sind auch aullerhalb der ¢ Berguime (Ulmus glabra) Blrgermeister Andreas Hugerich
Baugrenzen in einer Grofie von max. 10m? und einer Wandhohe von 2,50 m ¢ Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
zuldssig. ¢ Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)
) ¢ Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
34 Hohenlage (§9 Abs. 3 BauGB) o Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
o ) ) ) ) ¢ Weinrose (Rosa rubiginosa)
3.41 Es wird eine maximal zulassige Firsthéhe von 482.00 4. DHHN 2016 bei den e Elsbeere (Sorbus torminalis)

Parzellen 1-3 festgesetzt. « Schwarzwerdender GeiRklee (Cytisus nigricans)

¢ Gewohnlicher Seidelbast (Daphne mezereum)

342 Es wird eine maximale zulassige Firsthdhe von 480.00 4. DHHN 2016 bei «  Heide-Wacholder (Juniperus communis ssp. Communis)

der Parzelle 4 festgesetzt.

@ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 53 (Art. 7 Abs. 1 BayBO)
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen,
Zu begrunen oder zu bepflanzen.
41 Die Offentliche StraRenverkehrsflache mit der Flumummer 38/1 mit StraBenbegleitgriin
ist im Bestand 5.4 Schottergarten sind nicht zulassig.

5.5 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Der Ausgleich findet innerhalb des Baugebietes statt. Es kann geman 3.1 des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® das vereinfachte Verfahren
gewahlt werden.

o
-

Blsche und Hecken sind im privaten Bereich zu pflanzen.
Auf der Flurnummer 227 in den Parzellen 1-3 sind an der Grenze zur freien Landschaft
* hin, ringsum eine zwei-reihige Hecke ohne Durchlasse aus heimischen Gehdlzen mit

einem Abstand von 1m zwischen den Reihen und 1,5m Abstand zwischen den

Pflanzen innerhalb der Reihen zu erfolgen und auf Dauer zu erhalten. B Bauordun ungsrechtliche Festsetzungen AUfSte I I u ng d es B 96

Folgende Gehdlzarten stehen zu Auswahl:
» Apfelbeere (Aronia melanocarpa) ( Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO )

¢ Berberitze (Berberis spec.) .

¢ Blasenspiere (Physocarpus opulifolius) 1. Dacher " Am Gehrlng " In LIChte nfels

¢ Blasenstrauch (Colutea arborescens)

¢ Felsenbirne (Amelanchier spec.) 1.1 Dachform
¢ Feuerdorn (Pyracantha spec.) Zugelassen sind Satteldacher und Walmdé&cher.
e Fingerstrauch (Potentilla) Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

¢ Flieder, chinesischer, (Syringa x chinensis) m it G ru n 0 rd n u n g S p I a n

Bei Blechdéachern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die eine(n)

: el : dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder Uberzug u u ol
* Flieder, Schmetterlings-, (Buddleta spec.) besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen von I I I I Stadtte I I KOtteI

* Gln.ster (Cytisus spec.) . . Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind im
* Hainbuche als Formgehaiz (Carpinus betulus) Rahmen des Bauantragsverfahrens vorzulegen.

° Eartrilegeril ggor;us Spe{l:l.) ) Dies gilt auch fir Dachgauben, die komplett verblecht werden.

¢ Haselnu orylus avellana ] ]

¢ Heckenkirsche (Lonicera spec.) MaBStab. 1 1 000
¢ Hibiskus (Hibiscus syriacus) 1.2 Dachneigung:

¢ Holunder (Sambucus nigra spec.) [+D  35-48 Grad

¢ Jasmin, falscher (Philadelphus spec.) 0 25-30 Grad

¢ Johannisbeeren, Zier- (Ribes spec.) 13 Dachaufbaut

o Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis . achautbauten. .

o Kornelkirsc(he (Cornus mas) ) Es sind nur Einzelgauben (Gauben Gesamtlange je Seite 1/3 der AUﬂfaggebef.

Firstlange) zulassig. Die Breite von Einzelgauben darf 3,00 m nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebelortgang muss
mindestens 1/5 der Dachlange des Hauptdaches betragen.
Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung

« Olweiden (Eleagnus spec.)
¢ Periickenstrauch (Cotynus coggygria)
¢ Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

* Pimpernuss (Staphylea pinnata) regenerativer Energie sind generell zulassig.

¢ Prunus in Arten und Sorten, z.B. Schlehe, Zierkirschen, Zierpflaumen,

¢ Schneeball (Viburnum spec.) 2. Fassadengestaltung:

¢ Spiere (Spiraea spec.) Fur die Fassadengestaltung sind ortstypische Materialen zu verwenden.

« Weigelie (Weigela spec.) Alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen. Naturstein
o WeiRdorn (Crataegus spec.) oder Natursteinverkleidungen, Holz (auch Holzhduser, jedoch nicht in

» Wildrosen und naturnahe Rosen (z.B. Weinrose, Hechtrose, Hundsrose etc.; Blockbohlenbauweise) oder Holzverkleidungen sowie

« Zierquitte (Chaenomeles spec.) Schieferverkleidungen sind zuldssig. Putzfassaden sind in hellen,

gedeckten Farbtdnen auszufihren.
Fassadenbegrinung ist grundsétzlich zulassig und erwinscht. Die
Verwendung von natirlichen Baustoffen wird empfohlen.

3. Garagen, Nebengebaude und Stellplitze L I c H Te n Fe Ls

Flachd&acher sind nur bei Nebengebdude wie Gerateschuppen,
Gartenhéauser etc. und Garagen erlaubt und nur innerhalb der

o Zwergmispel (Cotoneaster spec.

Uberbaubaren Flachen zulassig. Flachdacher zwischen 0-15 Grad sind

mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflache bei einer Stadt LiChtenfels, I\/Iarktplatz 1 +5, 96215 Lichtenfels

Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern oder Wildkrdutern zu
bepflanzen oder mit einer Sedum- Begrinung auszufuhren und zu
unterhalten. Vor Garagen muss eine Stellflache von mindestens funf
Metern eingehalten werden. Fir die Bauplatze 1-4 sind je zwei Stellplatze

Zu errichten. - - - -
Gefertigt: 17.06.2025 Kerstin Schmidt und Diana Imhof
4. Einfriedung:
Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Mauern nicht zul&ssig. Taren und
Tore von Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung der Gbrigen Gesehen u. anerkannt: Erster Bi]rgermeister der Stadt Lichtenfels

Einfriedung anzupassen und dirfen in gedffneten Zustand nicht in
offentliche Verkehrsflachen hineinragen. Als Einfriedung sind allgemein nur
offene Holzz&une mit gekreuzigter Lattung (J&gerzaun) oder senkrechter
Lattung (Staktenzaun), oder als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
zuldssig. Zaune sind sockellos mit einem Mindestabstand von 15 cm Gber
den Boden auszufuhren. (Durchgéangigkeit fur Kleinsduger).




