EX pOSé LlcuTenﬁgié(’

Doppelhaus
Wolfsgrube 9 & 11 in 96215 Lichtenfels

Stadt Lichtenfels
Marktplatz 1+5
96215 Lichtenfels

Internet: http://www.lichtenfels.de
Facebook: facebook.de/lichtenfels
Instagram: http://www.instagramm.com/lichtenfels erleben



http://www.lichtenfels.de/
file://///srvfile215/Ablage/Liegenschaftsamt/Eberlein/facebook.de/lichtenfels
http://www.instagramm.com/lichtenfels_erleben

Objektdaten:

Adresse: Wolfsgrube 9 & 11, 96215 Lichtenfels

Eigentimer: Stadt Lichtenfels, Marktplatz 1 + 5, 96215 Lichtenfels
Flurstiick: 800/6

Gemarkung: Lichtenfels

Grundstucksflache: 450 m?

Wohn-/Nutzflache: 180m? / 86m?

Belastungen: nicht bekannt

Altlasten: nicht bekannt

Energiebedarfsausweis: Energiebedarf 247,5 kWh/(m?*a) fiir Wolfsgrube 9

Energiebedarf 239,2 kWh/(m?*a) fiir Wolfsgrube 11

Denkmalschutz: Die Immobilie steht nicht unter den besonderen Vorschriften
des Denkmalschutzes.

Miet- und Pachtverhaltnisse: Hs.Nr. 9 ist derzeit zu 6 €/m? vermietet.
Hs.Nr. 11 ist im Leerstand

Kinftige Nutzung Wohnimmobilie
Standort
Lage im Ort: Zentrumsnahe Wohnlage; kurze Wege zu Nahversorgung,

Bahnhof und Stadtbus

FuBlaufig erreichbar: Lebensmittelmarkt, Backerei/Metzgerei,
Stadtbushaltestelle, Apotheke/Arztehaus

Die Objektadresse Wolfsgrube 9 & 11 liegt innerhalb des bebauten Innenbereichs der Kernstadt Lich-
tenfels in einem Uberwiegend durch Wohnnutzung geprdgten Quartier mit gemischt-kleinteiliger
Struktur. Die Lage zeichnet sich durch kurze Distanzen zur Innenstadt und zum Bahnhof aus. Ein Le-
bensmittelvollsortimenter, Backerei/Metzgerei sowie eine Apotheke liegen im ndheren Umfeld.
Dienstleistungs- und Gesundheitsangebote (Hausarzte, Physiotherapie) sind am Ort vorhanden. Der
Anschluss an den OPNV erfolgt (iber nahegelegene Stadtbus-Haltestellen mit Verbindung in die Innen-
stadt, zum Bahnhof Lichtenfels und in angrenzende Stadtteile. Der Bahnhof ist innerhalb weniger Fahr-
radminuten erreichbar. Kfz-Stellplatzangebot besteht im Stralenraum und in Nebenanlagen. Schuli-
sche Einrichtungen (Grundschule, Gymnasium, Berufsschule) befinden sich in einem erweiterten fuR-
laufigen bis kurzen Radfahr-Radius. Griin- und Freiflichen am Main sowie Sport- und Freizeiteinrich-
tungen sind zeitnah erreichbar und erh6hen den Wohnwert im Sinne der Wohnumfeld bezogenen Inf-
rastruktur.

Insgesamt handelt es sich um eine zentrumsnahe Wohnlage mit funktionaler Einbindung in die stadti-
sche Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur und kurzen Wegen zu Einrichtungen des taglichen Be-
darfs.



Verkehrsanbindung:

Mit dem PKW

Die Stadt Lichtenfels ist Gber die FernstraBen A 73 von Niirnberg/ Bamberg und von Coburg/Suhl aus
sowie Uiber die B 173 von Kronach/ Hof aus zu erreichen. Die Wegebeziehungen zur Innenstadt sind
kurz, Versorgungseinrichtungen liegen zentrumsnah.

Coburg: ca. 20 km (25min)
Bamberg: ca. 39 km (30 min)
Nirnberg (Flughafen): ca. 93 km (60 min)

Mit Bus und Bahn

Lichtenfels liegt im Bereich des Verkehrsverbundes GroRBraum Nirnberg (VGN) und verfiigt Gber einen
Bahnhof mit IC-Haltemdglichkeit sowie Regional- und Fernverbindungen Richtung Bamberg/Nurnberg
sowie Coburg/Thiringen. Stadt- und Regionalbuslinien erschlieBen Stadtteile und Umland.

Bau- und Planungsrecht:

Das Grundstiick liegt in zentraler Lage von Lichtenfels in einem Bereich ohne Bebauungsplan, jedoch
innerhalb der der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB in einem Mischgebiet (Ml)
im Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

ErschlieRung

Das Grundstiick ist voll erschlossen. Die ErschlieBungskosten sind vollstandig abgerechnet. Die Er-
schlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist aus den Anlagen ersichtlich. Das Doppelhaus ver-
fligt Uber Gas-Direktanschliisse. Es kann lber die StralRe Wolfsgrube angefahren werden (Sackgasse).

Gebaude und Aulenanlagen

Bauweise und Ausstattung:

Bei dem Gebdude handelt es sich um ein Doppelhaus, geschatztes Baujahr um 1950 und Teilumbau
1988, mit Unterkellerung, einem Vollgeschoss sowie ausgebautem Dachgeschoss. Das Gebaude ver-
flgt Gber ein Satteldach mit einer mittig angeordneten Satteldachgaube.

Die angegebene Wohnfldche betragt gesamt 180 gm (jew. 90gm). Die Nutzflaiche im Keller betragt
86m? (jew. 43m?). Beide Hiuser sind rdumlich mit gleichem Zuschnitt und Aufteilung. Im EG befinden
sich die Kiiche mit Garderobe und Abstellregal sowie ein groBes Wohnzimmer. Im OG finden sich zwei
weitere Zimmer mit einem Bad. Das Doppelhaus ist voll unterkellert mit 3 Kellerrdumen.

Die Doppelhaushalfte Hs.Nr. 9 ist derzeit vermietet, Hs.Nr. 11 ist im Leerstand. Ein Zusammenschluss
beider Wohnungen zu einer groBen Wohneinheit ist moglich.

Der Modernisierungsgrad entspricht kleineren, im Rahmen der laufenden Instandhaltung ausgefiihr-
ten MaRnahmen. Weitergehende energetische Sanierungen wurden nicht vorgenommen.

Die straRenseitige Ansicht zeigt eine massive AuBenwandkonstruktion mit mineralischem Putz und ei-
nem deutlich abgesetzten, aus bossierten Natursteinquadern bestehenden Sockel. Fensteréffnungen



sind mit Holzladen versehen. Die Fenster sind als Holzfenster mit Sprossenteilung ausgefiihrt. Metal-
lene Fallrohre und Rinnen leiten Dachwasser ab.

Die Zuwegungen zu den Haushalften befinden sich jeweils seitlich mit der Moglichkeit eines Stellplat-
zes auf dem Grundstiick. Dahinter schlieSen sich ebene, mit Betonstein befestigte Hofflachen an, die
die seitlichen Zugédnge zu den hinteren Garten und den Hauseingdangen ermoglichen.

Die Eingange sind in einem seitlichen Vorbau angeordnet und liber eine kurze Treppenanlage mit ke-
ramischem Belag zuganglich. Kellerbelichtungen erfolgen Utber kleine Fensteréffnungen innerhalb des
Natursteinsockels; davor sind flach ausgebildete Lichtschachte vorhanden.

Riickseitig schlieffen Hof- und Gartenflachen an; die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind durch
Holzzaune und Drahtgitterzaune markiert.

Das Grundstiick mit einer Gesamtflache von 450 gm ist annahernd rechteckig zugeschnitten und grenzt
straBenseitig an einen 6ffentlichen Gehweg. Entlang der StralRenfront ist ein niedriger Holzzaun mit
einem kleinen Vorgarten fiir jede Haushélfte vorhanden.

Insgesamt ist die Grundstlicksflache durch eine Kombination aus befestigten Nutzflachen, Béschungs-
/Terrassen- und Gartenbereichen sowie einfachen Einfriedungen gepragt.

Gebdudetechnik:

Die Warmeversorgung erfolgt Gber zwei Gasthermen, welche im Spitzboden verbaut sind. Die Warme-
abgabe erfolgt liber Plattenheizkérper in den Wohn- und Sanitarraumen, die Warmwasserbereitung
mittels elektrischer Durchlauferhitzer.

In Hs.Nr. 9 ist zusatzlich ein Kaminofen im Wohnzimmer vorhanden.

Im Keller sind Gasanschluss und Gaszahler vorhanden. Die Wasser- und Abwasserinstallationen sind
ohne Mangel funktionsfahig. Die elektrischen Anlagen umfassen gangigen Standard. Der TV-Empfang

ist per Satellitenempfanger moglich.

Innenausstattung:

Die Raumlichkeiten in Hs.Nr. 11 sind leer, Hs.Nr. 9 ist vermietet, die Kliche und samtliches Mobiliar
befinden sich im Eigentum der Mieterpartei.

Der Zugang erfolgt Gber eine Diele mit keramischem Bodenbelag. Von hier aus fiihrt eine einlaufige,
lackierte Holztreppe in die oberen Geschosse.

In den Wohnraumen befinden sich lGberwiegend textil belegte FuBbdden. Innenwande sind verputzt
und gestrichen.

Tiren sind als Holztliren mit Holzzargen ausgefiihrt. Ein fest eingebauter Wandschrank mit Regalbéden
befindet sich im Flurbereich. Fensteréffnungen sind innen mit Holzfensterbanken ausgestattet.

Im Erdgeschoss ist ein kleines Gaste-WC vorhanden. Das geflieste Bad im Obergeschoss verflgt tGber
eine Badewanne, Armaturen in Standardausfiihrung und einen Plattenheizkorper.

Die Kiiche in Hs.Nr. 11 ist leer; Anschlisse fiir Wasser, Abwasser und Elektro sind vorhanden.
Ein Fliesenspiegel aus kleinformatigen, quadratischen Fliesen ist Gber Arbeitsflaichenhéhe umlaufend
im Eckbereich angeordnet.
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Im Keller sind Nutzrdume mit unbeheiztem Ausbauzustand vorhanden. Der Waschkeller verfugt Gber
ein Ausgussbecken, Bodenablauf und sichtbare Installationsleitungen.

Barrierefreiheit
Die Hauseingange sind nur (iber eine mehrstufige Treppe erreichbar. Innen verbinden weitere Trep-

pen die Geschosse. Tirbreiten und Sanitdarrdume sind kompakt ausgefiihrt. Barrierefreie Erschlie-
Bung ist nicht vorhanden.

Sonstige Informationen:

e das Grundstlick mit Doppelhaus wird verkauft wie es steht und liegt, d.h. flir Zustand und Nutz-
barkeit wird keine Gewéahr Gilbernommen

e eine Teilung des Grundstiickes ist nicht vorgesehen

o der Kaufer erwirbt das Grundstiick samt aufstehenden Gebdauden mit dem vorhandenen Zu-
behor und dem vorhandenen Aufwuchs. Eine Raumung und Entsorgung von Gbrigem Inventar
hat der Erwerber auf eigene Rechnung durchzufiihren. Aufwendungen werden nicht erstattet

o der Erwerber ibernimmt den bestehenden Mietvertrag fiir die Wolfsgrube 9 mit allen Rechten
und Pflichten. Der aktuelle Mietpreis betragt 6 €/m? (kalt).

e die Einholung aller erforderlichen Genehmigungen fir die beabsichtigte Nutzung des Erwer-
bers obliegt dem Erwerber

e der VerdulRerer haftet nur fir ungehinderten Besitz- und Eigentumsiibergang. Der Verkaufer
haftet nicht fur Sach- und Rechtsmangel jeglicher Art und Gbernimmt keine Haftung fiir even-
tuelle schadliche Bodenverdnderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG und/oder Altlasten i.S.d. § 2
Abs. 5 BBodSchG auf dem Vertragsgrundstiick. Solche sind dem VeraulRerer aber nicht bekannt

e samtliche mit dem VerduBerungs-/ Erwerbsvorgang und seinem Vollzug zusammenhangenden
Kosten, Geblhren und Auslagen sowie die anfallende Grunderwerbsteuer hat der Erwerber zu
tragen

Aufforderung zur Abgabe eines Kaufangebots:

Das Mindestgebot betragt 231.000 €.

Kaufinteressenten werden gebeten ihr schriftliches Kaufangebot bis zum 15.09.2026 bei der Stadt
Lichtenfels — Liegenschaftsamt -, Marktplatz 1+5, 96215 einzureichen.

Bei Interesse kann die Immobilie nach Vereinbarung besichtigt werden.

Juristische Personen werden gebeten dem Angebot einen aktuellen und vollstandigen Registerauszug
beizufligen.

Ansprechpartner:

Stadt Lichtenfels
Liegenschaftsamt Herr Stefan Renner

Tel.: 09571/795151
liegenschaften@lichtenfels.de



mailto:liegenschaften@lichtenfels.de

Informationen der Stadt Lichtenfels

Die Stadt Lichtenfels behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, und an wen und zu welchen Bedin-
gungen die Liegenschaft verkauft wird. Der Stadt Lichtenfels bleibt es unbenommen, mit den Kaufin-
teressenten nachzuverhandeln. Der Stadt Lichtenfels steht es frei, auf eine Bereitschaft zur Gebotser-
hoéhung einzugehen und sie kann von einer Berlicksichtigung bei Nachverhandlungen absehen. Wei-
terhin behalt sich die Stadt Lichtenfels auch vor, auch nicht frist- und formgerechte Angebote zu be-
riicksichtigen oder die Aufforderung zur Abgabe eines Kaufangebots zuriickzunehmen.

Es handelt sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe bezifferter Kaufangebote. Hieraus,
insbesondere aus der Nichtberlicksichtigung von Kaufangeboten, kénnen keinerlei Anspriiche gegen
die Stadt Lichtenfels abgeleitet werden.

Alle Angaben, auch Zahlen und GréRenangaben in diesem Exposé sind unverbindlich. Das Grundstiick
samt aufstehenden Gebduden wird verkauft wie es steht und liegt. Die Stadt Lichtenfels libernimmt
keinerlei Gewahr fir die Verwertbarkeit oder Verwendbarkeit fiir den Erwerber.

Samtliche mit dem VerauBerungs-/ Erwerbsvorgang und seinem Vollzug zusammenhangenden Kosten,
Gebiihren und Auslagen sowie die anfallende Grunderwerbssteuer hat der Erwerber zu tragen. Die
Liegenschaft wird durch die Stadt Lichtenfels verduBert ohne Vermittlungsgebihr und Einschaltung
eines Maklers. Die Versendung eines Exposés stellt keinen Maklerauftrag dar. Sollte ein Verkauf durch
die Initiative eines Maklers auf der Erwerberseite erfolgen, ist seitens der Stadt Lichtenfels daher keine
Maklerprovision zu entrichten.

Die Stadt Lichtenfels Gibernimmt keine Haftung flir schadliche Bodenveranderungen und / oder Altlas-
ten sowie Bodendenkmaler auf dem Vertragsgrundstiick. Der Kaufer stellt die Stadt Lichtenfels von
allen Aufwendungen/ Kosten frei, sollte er zur Beseitigung schadlicher Bodenverdanderungen herange-
zogen werden.

Mit der Abgabe eines Kaufangebots erklaren Sie sich mit dem Inhalt der Informationen der Stadt Lich-
tenfels einverstanden.

Anlagen:

Lageplan
Grundrisse
Fotos



800/16

800/15

801/33

800/14
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