Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst” STADT LICHTENFELS
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Ausschlul® von Bauten geman § 6 Abs.2 Nrn.3 sowie 5-8 BauNVO

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ 0.6
2.2 Geschossflachenzahl GFZ 1.2
2.3 Anzahl der Vollgeschosse (VG) |

2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Firsthohe : Die Firsthéhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel der Gebaude.
Zur Ermittlung der absoluten First bzw. Gebaudehdhe wird entsprechend vom unteren

Bezugspunkt bis zum Scheitel des Gebaudes gemessen.

Die maximale Firsthéhe der Lagerhallen betragt geman

Vorhaben- und ErschlieBungsplanung 9,00 m. max. 9,00 m
Die des Muldenlagers maximal 6,00 m max. 6,00 m
Fir das Wohn- und Geschéaftshaus maximal 6,50 m. max. 6,50 m

Gemessen wird dabei von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zur Schnittlinie
Aussenkante der Aussenwand - Oberkante der Dachhaut.

2.5 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Wohn- und Geschéaftshaus

2 WE

max.

Gemél § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen, sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO)

3.1 offene Bauweise

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhduser zulassig.

3.1.1
3.2

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze — = -

Bauliche Anlagen diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Gberschreiten.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kénnen gemaR § 23 Abs.5 BauNVO
Nebenanlagen zugelassen werden.

Unabhangig von den zeichnerischen Festsetzungen gilt Art.6 Abs.5 Satz 1 BayBO.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1
4.2

StraRenbegrenzungslinie

2

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
unbefestigter Zufahrtsweg - Breite 3,50 m

4\

4.3 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf} anderer Flachen an

die Verkehrsflachen

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiur Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Abwasser (Niederschlagswasser)
Sickermulden flr Regenwasser

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

6.1 unterirdische Leitungen vorhanden .
. . . -oLo
Trinkwasserleitung (privat)
6.2 unterirdische Leitungen geplant
Abwasserleitung (Schmutzwasser) —0=0

7. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grinflache
7.1 Grunordnung
Um in erheblichem Mal3e zur Eingriffsminimierung beizutragen und eine gewisse
gestalterische Qualitat im entstehenden Plangebiet zu erreichen, ist eine Eingrin-
ung vorzunehmen. Fiir private Griinflachen sind ausschlieBlich gebietsheimische
(autochthone) Geholzarten zulassig.
Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefuhrt:

Baume Il. Wuchsordnung (1) - Mindestqualitat Hochstamm, 3xv StU 12-14

Acer campestre - Feldahorn Alnus glutinosa -  Schwarz-Erle
Betula pendula - Birke Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfel Prunus avium - Gemeine Kirsche
Pyrus pyraster - Holz-Birne Sorbus aucuparia - Eberesche

Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstbaumen.
Obstbdaume - Sorten in Absprache

Straucher (2)- Mindestqualitat:- 3xv, 100-150, mB
Berberis vulgaris - Berberitze

Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weifldorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec.- Weiden

Kletterpflanzen (3) - Mindestqualitat: Co

Parthenocissus i.A.- Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Polygonum aubertii - Schlingknéterrich

Corylus avellana - Haselnuss
Ligustrum vulgare - Gewdhnl.-Liguster
Prunus spinosa -  Schlehe

Rosa spec. Wild - Rosen

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Waldrebe
Hopfen

Clematis vitalba -
Humulus lupulus -

Abhangig von der gewahlten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.

7.2 Bepflanzungen im Bereich von Leitungsrechten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bepflanzungen im Bereich von Leitungsrechten sind im Rahmen der Zulassigkeit
fur die jeweilige Leitungsart erlaubt. Bei Erfordernis von Wartungs( oder Reparatur-
arbeiten an den mit Leitungsrechten verlegten Leitungen ist die Entfernung der
Bepflanzung entschadigungslos zu dulden.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB )

—

8.1 Umgrenzung von Flachen fur Maldnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

=
@

AusgleichsmalRhahmen

8.2 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8.2.1 Anpflanzungen: sonstige Bepflanzungen
8.2.2 anzupflanzender Baum

Die Planeintrage bzgl. der Baum- und Strauchstandorte sind nicht bindend.
8.2.3 zu erhaltender Baum

8.3 Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen gemafl §21 Abs.1 BNatSchG
werden auf dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten
Flachen durchgefuhrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen
des Bebauungsplanes festgelegten Bauflachen zugeordnet.

8.3.1 Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung
Der Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird innerhalb
des Plangebietes, Fist.-Nr. 1359, Gemarkung Buch a. Forst erbracht.
Die genaue Flachenzuweisung und konkrete MaRnahmen wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und dem Bebauungsplan zugeordnet.

8.3.2 AusgleichsmaBnahmen

Als MalRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
soll an der 6stlichen und westlichen Grundstiicksgrenze ein dreireihiges Vogelnahr-
und Wildobstgeholz als Abgrenzung angepflanzt werden. Die Rander der Pflanz-

flache sind unregelmafig gebuchtet auszufihren. Die Einzelstraucher sind im
Dreiecksverband im Raster von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen. Dabei sind immer 3
bis 5 Straucher in Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen.

Es sind Arten und Mindestqualitaten der Liste (2) zu entnehmen.

Um die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht zu beein-
trachtigen, gilt fiir die betroffenen Grundstiicksteile, dass bei allen Anpflanzungen
ein Abstand von mind. 1,50 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten ist. Die Hecken-

pflanzung ist so zu gestalten, dass iiberhdngende Aste und Zweige vermieden
werden.

Dariber hinaus sind folgende Mafinahmen durchzufiihren:

e Anpflanzung von kleinkronigen Laubbdumen mit Arten Liste (1) in Gruppen,
unregelmafig verteilt auf 20% der ausgewiesenen Flachen

e Umwandlung strukturarmen Ackerlandes in eine artenreich Magerwiese aus
autochthonem Saatgut. Die Wiesenflachen sind als Extensivwiese zu pflegen,
auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Das Mahdgut ist nach
der Mahd zu entfernen. Zur Férderung des Artenreichtums sind je nach
Wichsigkeit max. 2 Mahdtermine anzusetzen. Die erste Mahd sollte nicht vor
dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Dabei sollten auf 30 % der Flache
Sommerbrachestreifen verbleiben. Die zweite Mahd ist nach dem 01.09. an-
zusetzen. In neophytenfreiem Bestand sind auf 30 % der Flache Winterbrach-
estreifen zu belassen.
Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung mit mobilem Weide-

zaun (ohne Zufltterung) zulassig.

e Anlegen einer Obstbaumreihe als siidliche Abgrenzung - Hochstamme
e Errichten von mindestens 5 Stein- oder Totholzhaufen verteilt auf die Flache
als Versteck fir Kleintiere.

Die AusgleichsmalRnahmen sind fiir die Dauer des Eingriffs (in der Regel 25 Jahre) vom
Grundstiickseigentimer zusichern, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

8.4 Versiegelungen
Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park- und Stellplatze sind als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.)
oder versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren. Die weiteren Bewegungs-
und Lagerflachen sind nur dann mit einer geschlossenen Decke zu versiegeln,
wenn innerbetriebliche Vorgaben dies zwingend erfordern. Zur Férderung des Arten-

reichtums sind vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete unzulassig.
Unbebaute Flachen des Grundstiickes, die nicht als Arbeits- oder Lagerflachen

und fur Zufahrten erforderlich sind, sind als extensive Grinflachen anzulegen und
zu unterhalten.
8.5 Artenschutzrechtliche Belange
Eine Baufeldfreimachung ist zum Schutz von Bodenbritern in der Zeit zwischen dem
01.03. und 30.07. eines jeden Jahres zu vermeiden. Sollten Bodeneingriffe im ge-
nannten Zeitraum erforderlich sein, ist das Baufeld vor Beginn der BaumalRnahmen
durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Bodenbrttern zu prifen. Bei
Auffinden von Brutstatten sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zu bestimmen.
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Grundstlicksflachen
ausschlieBlich "insektenfreundliche™ Lampen mit einem Spektralbereich > 400 nm
zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten
haben. Darlber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses
zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kdnnen.

9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirk-

ungen im Sinne des Bundes - Imnmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage ist der Bericht zur erwarteten Schallsituation im Plangebiet aufgestellt

durch die Gesellschatft fiir Bauphysik Akustik Sonderingenieurwesen Consultance mbH,
MittelstralRe 5, 96163 Gundelsheim vom 17.04.2024.
Dieser wird Teil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

9.1 Schallemmissionen

9.1.1 Schallabstrahlung Kamin Hackschnitzelheizung
Uber dem Dach im Bereich der Heizungsanlage ist ein Abgaskamin (H = 4,8 m) vor-
gesehen. Im Folgenden wird festgelegt, dass die betreffenden im AuBBenbereich auf-
gestellten bzw. nach aul8en wirkenden Anlagen des Kamins maximal einen Schall-
leistungspegel mit Sekundérschalldédmpfer von Lwa = 80 dB(A) (Q90) aufweisen
diirfen. Dies ist vom Planer des Heizwerkes zu verifizieren.
Bei der anlagentechnischen Planung ist im Weiteren darauf zu achten, dass keine
impuls- oder tonhaltigen Komponenten vorliegen.

9.1.2 Punktschallquellen

4 Q90

Abgaskamin der Hackschnitzelanlage

9.1.3 Bewertung

Unter Beriicksichtigung der im betreffenden Bericht angefiihrten Berechnungs-
grundlagen werden die zugrunde zu legenden Immissionsrichtwerte auch unter
Beriicksichtigung der angesetzten unglinstigsten Randbedingungen und Ansétze
an den betreffenden Immissionspunkten fiir die Gewerbeldrmuntersuchung durch-
weg eingehalten. Wéhrend der Nachtzeit sind keine Ld&rmemissionen, mit Aus-
nahme des Kamins der geplanten Hackschnitzelanlage, ausgehend von der

Fa. Heizungsbau Tryleski vorhanden.

10. Sonstige Planzeichen

10.1
10.2

10.3

10.4

11.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

anbaufreie Zone
10 m vom bituminésen StralRenrand "Untersiemauer Stral3e"

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Lichtenfels
belastete Fléache.

Leitungsmast
Telekom
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Darstellung ohne Normcharakter
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Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Bestehende bauliche Anlagen
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Schnittfihrung
Sichtdreieck - 50 km/h innerorts

Nutzungsschablone Nutgang [ Anzahi Vollgesch
GRZ | GFZ
Bauweise
C) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTE
1. Dachgestaltung der Haupt- und Nebengebaude:
1.1 Dachform
1.1.1 Halle
1.1.2 Muldenlager / Technik-Heizzentrale
Als Dachform sind Satteld&cher und Pultd&cher zulassig. SD; PD
1.2.3 Wohn- / Geschéftshaus
Als Dachform sind Satteldacher, Pultdacher sowie
Zeltdacher zulassig. SD; PD; ZD
1.2 Dachneigung
1.2.1 Halle 29 5 °
1.2.2 Muldenlager / Technik-Heizzentrale ’
1.2.3 Wohn- / Geschaftshaus <30°
1.3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind alle harten Deckungen zugelassen. Unbeschichtete,
metallische Materialien wie kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien sind sowohl
als Eindeckung als auch zur Dachentwasserung unzulassig.
2. Fassadengestaltung
2.1 Halle
2.2 Muldenlager / Technik-Heizzentrale
Vor Gebauden mit einer Lange von mehr als 15,00 m, ist eine Fassadenbegriinung
(Arten vgl. Pflanzliste 3) oder eine Verkleidung aus Holz vorzusehen.
2.3 Wohn- / Geschaftshaus
Die Fassaden sollen mit ortstypischen Materialien versehen werden.Bei einer Putz-
fassade sollte bei der Farbwahl des Aussenputzes auf ruhig wirkende, helle, ge-
dampfte Farbténe geachtet werden.
Nebengebaude sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzupassen.
3. "Grune Hausnummer"
Spétestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist von den Eigentimern nachzu-
weisen, dass die zum Zeitpunkt der Erstellung der Gebaude geltenden Kriterien
der ,Griinen Hausnummer" (www.lichtenfels.de/projekt-gruene-hausnummer)
erfullt werden.
4. Technische MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Energie
Dachflachen, sind mit Solar-/ Photovoltaikanlage auszustatten, ausgenommen sind
Norddacher. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zudem an Fassaden zugelassen.
Technische Infrastruktur ist zu komprimieren und in die Gebaude zu integrieren.
5. Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen dirfen nicht Uber die Fassa-
denoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe
von max. 3,00 m zul&ssig. Die maximale Ansichtsflache darf 4,00 m? nicht Uber-
schreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtrekla-
men mit grellen Farben oder Farbmischungen sind unzulassig.
6. Stellplatze

Auf den Grundstiicken sind ausreichend Stellplatze zu schaffen. Je Wohneinheit
sind mind. 2 PKW- Stellplatze herzustellen. Flir Gewerbenutzungen gilt § 20
GaStellV 'Notwendige Stellplatze'. Die Festlegungen der Bayerischen Bauordnung
beziglich Garagen und Carports sind verbindlich.
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Abgrabungen / Aufschiuttungen

Der natlrliche Gelandeverlauf des Grundstlickes ist grundsatzlich zu erhalten.
Gelandeveranderungen sind nur zuldssig, soweit sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind.

8. Niederschlagswasserbeseitigung
Auf dem Baugrundstiick hat der Einbau einer Rickhalteeinrichtung zu erfolgen.
Die GroR3e hierfir richtet sich nach der iberbauten Grundstiicksflache abhangig
von der Art der Befestigung. Anfallendes Niederschlagswassers soll auf Privat-
grund versickert werden. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann
als Brauchwasser verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf
die einschlagigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen
hingewiesen. Der Bau von Zisternen auf den Privatgrundstiicken wird empfohlen.

9. Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen

Als Einfriedung sind Zaune aus Stabmatten oder Maschendrahtzdune zulassig.
Die max. Zaunhdhe betragt 1,50 m Uber dem nattrlichem Geladndeniveau.
Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden.

9.2 Wildschutzzaun

Zum Schutz von Wildverbiss sind Geholzpflanzungen (Ausgleichsmassnahmen)
so lange mit einem Wildschutzzaun oder mit Einzelschutz einzufrieden, bis sie aus
der Asungshéhe herausgewachsen sind. Der geplante Wildschutzzaun ist zu ent-
fernen, sobald die Pflanzen am Leittrieb nicht mehr verbissen werden kénnen,

i. d. R. 5 Jahre nach der Pflanzung. Der Zaun ist so zu setzen, dass die Befahrbar-
keit angrenzender Wege und die Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher
Flachen uneingeschrankt madglich ist.

D) HINWEISE
1. Denkmalschutz ( Art.7 Abs.1 und Art.8 Abs.1- 4 DSchG )

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis

zum Ablauf einer Woche nach der unverziiglichen Anzeige bei der Archaologischen
AuBenstelle Oberfranken, Schlol® Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon: 0951/40950;

Fax: 0951/409530, unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
Weitere Erdarbeiten bedirfen der Erlaubnis(Art. 7 Abs.1 DSchG), die bei der

Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Grunddienstbarkeit

Die Flachen fir Ausgleichsmaflinahmen werden mit einer Grunddienstbarkeit zu
Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Lichtenfels im Grundbuch dinglich gesichert.

Die Ausgleichsflachen sind an das Landesamt fir Umwelt flr das dort gefiihrte
Okoflachenkataster zu melden.

3. Immissionen
Fur das Plangebiet ist Verkehrslarm ausgehend von unmittelbar angrenzenden
Kreisstrale LIF27 / Untersiemauer Stral’e maf3geblich. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung angrenzender Flachen kénnen auch bei ordnungsgemalfer Bewirt-
schaftung Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, auch auferhalb Ublicher Arbeits-
zeiten entstehen. Diese sind im Rahmen der gesetzlichen Regelungen zu dulden.
Schadensersatzanspriche kdnnen daraus nicht gelten gemacht werden.

4. Vorsorgender Bodenschutz
Bei Planung und Durchflhrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten
sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-

gungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
(Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)

und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
entsprechend zu berucksichtigen.

E) GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

e Grundlage des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September 2004 (BGBI. 1 S.
2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom November 2017 (BGBI. 1 S.3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2013 - wie BauNVO 1990, Neugefasst durch

die Bekanntmachung vom 23. Nov. 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden ist

2. Zeichnungsgrundlagen
Die vorliegende Zeichnungsgrundlage ist ein Abzug der digitalen Flurkarte. Diese
entspricht dem Stand vom 24.02.2021. Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme
nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Die Darstellungen der Zeichenerklarung orientieren sich an der Planzeichenver-
ordnung 1990.

F) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Lichtenfels hat in seiner Sitzung am 13.12.2021 gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB i.V. mit § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans in der Fassung vom 03.07.2023 hat in der Zeit vom 17.10.2023 bis 17.11.2023
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
03.07.2023 hat in der Zeit vom 17.10.2023 bis 17.11.2023 stattgefunden.

Die Bekanntmachung (ber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB
erfolgte ortsublich am 09.10.2023. Die betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit den Schreiben vom 13.11.2023 von der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4

Abs.1 BauGB benachrichtigt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des
Stadtratsitzung der Stadt Lichtenfels am 12.05.2025 abgewogen und der Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss gefasst.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.03.2025
wurden die Behdérden und sonstigenTrager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit 21.05.2025 bis 23.05.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 05.03.2025 wurde mit
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2025 bis 23.05.2025 6&ffentlich aus-

gelegt. Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes wurde am
20.05.2025 ortstiblich bekanntgemacht. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffent-

licher Belange wurden mit den Schreiben vom 20.05.2025 von der formlichen Beteiligung gemaf
§ 4 Abs.2 BauGB benachrichtigt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung
des Stadtratsitzung der Stadt Lichtenfels am xx.xx.2025 abgewogen.

6. Die Stadt Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2025 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst®, in der Fassung vom xx.xx.2025 gemaf}

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lichtenfels, den

1. Blrgermeister (Siegel)

7. Das Landratsamt Lichtenfels hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Heizungsbau Tryleski
- Buch a. Forst" mit Bescheid vom xx.xx.2025; AZ xyz; gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Lichtenfels, den

(Siegel)
8. Ausgefertigt
Lichtenfels,den e
1. Burgermeister (Siegel)
9. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" mit Begriindung

wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Lichtenfels (Bauamt)
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Heizungsbau Tryleski - Buch a. Forst" ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Lichtenfels, den

1.Blrgermeister (Siegel)

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

- eine nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine unter Bertlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

- nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges und

- nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes schriftlich gegen Gber der

Stadt Lichtenfels geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRlerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entscha-

digungsanspruiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach

Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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Luftbild mit Kennzeichnung des Planungsgebietes
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Nr. Anderungen geandert am Name gepriift am Name
Vorhaben: Betriebsstattenerweiterung Fa. Tryleski, Buch a. Forst Anlage;
Inhaber: Alexander Jager
Vorhaben- und Frau Jessica Jager
ErschlieRungstrager: Am Melm 7
96215 Lichtenfels OT Buch am Forst
Verfahrenstréger: STADT LICHTENFELS Projekt-Nr: 2 O 0 2 9
Marktplatz 1/ 5 =
96215 Lichtenfels
Landkreis: Lichtenfels Tag Name
Mafstab: VO rh a be N bezog ener entw. |Marz 2025 Wiegand-Rase
1 . 250 B b I gez. Marz 2025 Wiegand-Rase
1:1000 ebauungsplan —
Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
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